










Ein wichtiges logistisches Marktsegment bleibt die temperatur- 
geführte Lebensmittellogistik. Hier ist durch Trends im Bereich des 
Convenience-Foods weiter deutlicher Bedarf an entsprechenden  
Hallenflächen mit moderner, energetisch vernünftiger Technik vor-
handen. Zusätzliches Wachstum dieser Flächennachfrage ist durch 
den Handel mit Lebensmitteln über das Internet zu erwarten –  
auch wenn der deutsche Konsument neue Dienstleistungen dieser  
Art langsamer annimmt als z. B. sein britisches Pendant. Klar ist 
die Prognose, was Technik und Lage der Distributionsstandorte 
dieser Branche anbelangt. Hier ist unser Projekt in Schweiten- 
kirchen perfekt platziert.

Etwas offener ist die Zukunft der diese Distributionsanlagen 
funktional ergänzenden Peripherie. Wird z. B. das normale, nicht 
temperaturgeführte Parcel-Service-Cross-Dock in der Zustellung 
umgangen oder entstehen dezidierte Cold-Chain-Cross-Docks? 
Wird sich die Zustellung hier überhaupt durchsetzen oder geht 
der in England laufende Siegeszug der Click-and-collect-Modelle 
mit Drive-Through-Stationen bei uns weiter?
Hier gilt es noch zu beobachten. Wir bieten unseren Investoren 
jeweils das Produkt mit der sichersten Prognose zur zukünftigen 
Performance.

LEBENSMITTELLOGISTIK – STARK IM 
KOMMEN, AUCH IM E-COMMERCE!
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Nahe am Standard und viel Zukunft: Hybridlogistikhallen

Wie sehen diese Gebäude aus? Sie sind mit meist  
zwischen 20.000 und 60.000 qm Hallenfläche kleiner als die 
Pure Player-Standorte mit oft 100.000 qm Hallenflächen. 
Gleichzeitig sind sie aber weniger „speziell“ – Mezzaninen  
kommen vor, aber nicht als echtes Mehrgeschoss. Oft 
wird im eigenen Sortiment eine höhere Dienstleistungs-
tiefe und -breite für den Endkunden vorgesehen, daher  
sind Service- und Werkstattflächen in moderatem  
Umfang vorhanden und ein im Vergleich zur Standard- 
logistikhalle oft leicht, aber nicht exzessiv erhöhter  
Büroanteil. Das Wachstum der Durchsatzmengen ist oft 
berechenbarer und die metropolnahen und regionalen  
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Standorte daher mit längerer Mieterverweildauer gesegnet. 
Summa summarum bleiben diese Bauten in jeder Beziehung nahe 
an der Standardlogistik und treffen somit im Nachvermietungs-
fall auf eine maximal große Gruppe potenzieller Mieter. Mehr 
Investitionssicherheit bei minimalem Risiko des temporären  
Leerstandes von recht unbedeutenden Teilflächen wie z.B. einer 
Werkstatt kann es kaum geben!
Wir gestalten diese Entwicklung gerne mit, um den von uns  
gemanagten Fonds ein zukunftsfähiges Produkt anbieten zu 
können und haben u. a. mit dem Projekt für den französischen 
Sportartikelspezialisten Decathlon ein Vorzeigehybridobjekt auf 
unserem Brownfield Westfalenhütte in Dortmund im Bau.

Lebensmittel sind speziell - gerade im E-Commerce

Lage x Zukunftsbranche = Investitionssicherheit
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Wir haben diese Leidenschaft für das professionelle Detail  
und auch die Menschen, die eigene, Hands-on Management- 
erfahrung aus Logistik, E-Fulfilment, Industrie und Handel  
mitbringen.  Das Geschäftsmodell des Mieters und sei-
ne Branche zu verstehen, ist für uns die Grundlage zur 
Herstellung und Verwaltung eines zukunftssicheren  
Produktes. 

Vertrauen entsteht durch Gespräche, Eindrücke und  
Wissen. Wir führen Sie gern im persönlichen Gespräch 
durch unsere Ideenwelt und unsere Referenzen. 
Mit über € 1,5 Milliarden Assets Under Management 
und 79 Objekten konzentriert in den Asset-Klassen  
Unternehmensimmobilien und Logistik.

Weil Nähe zum Markt und Produktfokussierung  
Investitionssicherheit für unsere Investoren bedeutet.  

Gut für Investoren: 
Vermietungsstand 96 % 

Gut für Mieter: 
Kleine Restflächen sind an den 
Blau gekennzeichnete Standorten 
verfügbar. 

Insiderwissen zählt

Dialog erwünscht?

Objekte im Bereich Logistik- und 
Unternehmensimmobilien
Garbe Bürostandorte
Verfügbare Mietflächen


